Znalecky posudek
&. 2801-02/21

NEMOVITA VEC: Rodinny dim - s nebytovymi prostory, Rodinny diim Namésti &.p. 55 v obci Horni
Plana

Adresa nemovité véci:  Nameésti ¢.p. 55, 38226 Horni Plana

Katastralni udaje: Kraj JihoCesky, okres Cesky Krumlov, obec Horni Plana, k.. Horni Plana, kod k.u. 643700,
LV 100

Ostatni stavby: garaz bez ¢.p./¢.e. na p.¢. 101/27

Pozemky: ¢. 92, ¢. 101/26, €. 101/27 v k.u. Horni Plana

Viastnik stavby: Petr Dédek_spoluvlastnicky podil: 1/1

Vlastnik pozemku: Petr Dédek spoluvlastnicky podil: 1/1

OBJEDNATEL :  GAVLAS spol. s r.o., Emilie Svanova, DiS.; ¢. obj.:KSBR 47 INS 9806/2019, 17.4.2021
Adresa objednatele: Politickych véznd 1272 /21, 110 00 Praha

telefon: +420 777 721 518 e-mail: emilie.svanova@gavlas.cz
IC: 60472049 DIC: CZ60472049

VYSTAVITEL KL: Emilie Svanova, tel.: +420 777 721 518, fax: neuvedeno, e-mail:

emilie.svanova@gavlas.cz

ZHOTOVITEL : Ing. Michal Sirovy

Adresa zhotovitele:

IC: 438 22 886 DIC: CZ6204291676

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou drazbu dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni

(ocenéni stavajiciho stavu)

Uel Gvéru: O koupé O vystavba O zména stavby O rekonstrukce O refinancovani O leasing [ jiné

Soucéasny stav Budouci stav
:;ﬁg:mtﬁgggrzﬁéeni ceny obvyklé < G L
Datum mistniho Setfeni: 25.4.2021 Datum zpracovani : 20.5.2021
Pocet stran: 40 stran  Pocet pfilon: 23 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.65

V Ceskych Budséjovicich, dne 20.5.2021 Otisk razitka Ing. Michal Sirovy



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokonena vr. 1920 [ zména stavby v r. [ rekonstrukce v r. 2005

Rekonstrukce: [ celkova X diléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [x]
ostatni
Konstrukce: ] zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: (1 zdéné [ betonové [0 montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
\Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
[ bydl., podn. [x] éast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zona [ primyslova zéna Okoli ; bytova zona [ primyslova zéna
[ ostatni [ nakupni zéna [ ostatni I nakupni zéna
Pfijezd: [%] zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
Pfipojky: [ /Ovoda [/ kanalizace O/0O plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0O kanalizace O/ 0O plyn
(%] / O elektro [ telefon [0/ O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Uzké centrum - historicka ¢ast
Polet obyvatel: 2080 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrZovana k Castecné rekonstrukci
Vytapéni: dalkové (zdroj mimo budovu)
Energeticky priikaz stavby:
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl
Primérna zbytkova technicka Zivotnost; 59,0 let

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Typ PPRD Garaz Pozemky  OP ZP Rozesta- Typ PPRD Garaz Pozemky OoP ZP

Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra

Nebyt. Nebyt.

m? ks m?2 m3 m2 % m?2 ks m2 m3 m?2
341, 211/77 0 748 1507 206 100,00 / 0 748
4+kk

KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY

0 KE Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 5810480 K¢ 0 KE
Viynosova hodnota 0 K¢ 0 Ke
Vécna hodnota 5891 150 K¢ 0KE
Trzni hodnota
s pouzitim atributli pro uréeni ceny obvyklé 5800 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1496 000 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni cena pro pojisténi 8 286 300 K¢ 0 Keé
- Z toho hlavni budova 8 286 300 K¢ 0KE
- ostatni objekty 0 K¢ 0 K¢




1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci . pozemku parcela €. 92 - zastavéna
plocha a nadvofi se stavbou objektu bydleni €.p. 55, ktera je souéasti pozemku, parcela €. 101/26 - ostatni plocha a
parcela €. 101/27 - zastavéna plocha a nadvofi se stavbou garaze, ktera je soucasti pozemku na LV 100 pro katastralni
tzemi Homi Plana, v obci Horni Plan4 zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky
Krumlov.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych pro dobrovolnou drazbu dle zékona €. 26/2000 Sb. v platném znéni
(ocenéni stavajiciho stavu)

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteCnost, kterd mize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otézce byly vybrany z vefejnych zdrojd, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z informaci ziskanych pfi
mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.jihoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky GFad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem zkoumany a
ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

3. NALEZ
3.1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny nemovitych véci". Pro uréeni
obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve
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vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych
informaénich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla
zjiténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjiStény
identifikacni udaje nemovitych véci, omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci,
bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskera zjiSténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zékladé kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a
zpracovana budou data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktuélni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouzity
vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastréiniho ufadu i z databaze historie realitni
inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady :

- Objednavka - a indentifikacni Udaje objednatele - viz vy3e.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti dne 25.4.2021 — viz pfiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 25.5.2021 za ucasti znalce. Pfi mistnim Setfeni byla provedena
prohlidka ocefiovanych pozemk a fotodokumentace.

- Fotodokumentace - provedena znalcem pfi mistnim Setfeni

- Uzemni plén - sidelniho Gtvaru mésta Horni Plana

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemk( na realitnich serverech v ocefiované lokalité. Realitni servery
www.sreality.cz, www.prolux.cz, www.jihoCeskéreality.cz apod.

- Konzultace — na Méstském ufadé v Horni Plané, kde byly znalci podany dostupné informace o ocefovanych
pozemcich a stavbach.

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi souasného trhu s obdobnymi pozemky v lokalité

- Internet - zjiSténi stavajicich nabidek obdobnych pozemkd na realitnich serverech v ocefiované lokalité. Realitni
internetové servery www.sreality.cz, www.prolux.cz, www.jihodeskéreality.cz apod.

- Odborna publikace - , Teorie oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana v nakladatelstvi CERM
Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Bmo - Ustav soudniho inzenyrstvi Bmo

- Vyhladka MF €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu ve znéni pozdéjSich pfedpist ( ocefiovaci vyhlaska )

3.4 Popis ocefiovaného arealu
Viz vySe.

3.5 Definice pojmu

3.5.1 Obvykla cena

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a
misté dosahnout. V zakoné €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. ZvIa$tni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

3.5.2 Cena zjisténé ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V tomto
pfipadé se jedna o vyhl. MF ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sbh., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sh. o provedeni nékterych ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb. 0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpist ( ocefiovaci vyhlaska ).

3.5.3 Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, ktera byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zboZi podle zakona o cenach.

3.5.4 Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu opotiebeni ( u
staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

3.5.5 Cena reprodukéni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou novou
véc poridit v dob& ocenéni, bez odpoltu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo podrobnym
polozkovym rozpoétem, nebo za pomoci agregovanych poloZzek. NejCastéji se vSak stanovi za pomoci technicko
hospodarskych ukazatel( ( THU ) - jednotkovych cen za | m3 obestavéného prostoru, nebo | m2 zastavéné plochy a
pod. V souCasné dobé se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zplsobem podle cenového piedpisu (viz
nize).

3.5.6 Cena Casova

Cena ¢asova je cenou reprodukéni snizenou o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné opotfebované véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi v&cné hodnoty staveb je mozno vyuzit vypoltu ceny
nakladovym zpusobem dle platného cenového prepisu ( ocefiovaci vyhlaska ).

3.5.7 Cena vynosova
Cena vynosova - téZ "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené fedeno jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

3.5.8 Cena porovnévaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi
prodeji, koupémi Ci pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Napf.
Indexova porovnavaci metoda vypoCtu ceny je pouZivana pro zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci za zakladé
porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel
uziti, pfislusenstvi apod. ).

3.5.9 Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro U¢ely zakona o ocefovani majetku rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskuteCnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely vySe uvedeného zakona rozumi, ze
U&astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urené porovnanim, jsou-li dostupné
alespon zakladni udaje srovnavacich objekt napf. v Grovni nabidkovych cen.

3.5.10 Trzni cena
Skute¢né realizovana Castka pfi prodeji, vétsinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi subjekty na
volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.
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Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

VySi obvyklé ceny jsem odhadl na zékladé znalosti mistniho trhu, vlastnich zkuSenosti a provedenych rozbord.
Jedna se o objekt, ktery je ke dni ocenéni CasteCné zafizeny, ale zcela nevyuzivany. Naposledy byl uZivan k bydleni
a jako prodejna a kancelaf. Je v zanedbaném technickém stavu bez pravidelné udrzby. Po ¢astecnych opravach je
mozné jej uzivat bez omezeni.

Ocenované nemovitosti leZi v lokalité centra mésta Horni Plana vhodné k bydleni, k podnikani Ci k rekreaci a
zérovefi v CHKO Sumava bez negativnich dopadti okoli. V misté je potfebn4 infrastruktura i ob&anska vybavenost.
Vyhodna je blizkost mésta Cesky Krumlov ( cca 25 km ) s nabidkou komplexni infrastruktury a obdanské vybavenosti
a s dobrym autobusovym ¢i viakovym spojenim, kdy zastavka autobusu je nedaleko objektu. Z pohledu atraktivity
lokality se jedna o0 znamou a vyhledavanou oblast.

POZNAMKA :

ZdGvodnéni dle § 2, odst. 3 zak &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku - v dané lokalité se pro uréeni obvyklé
ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém
obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributd pro
ureni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s
ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

Dle specifikace objednavky neni soucasti a pfedmétem ocenéni, dle § 1c ocefiovaci vyhlasky, stanoveni ceny
zjisténé.

Na zakladé Zadosti objednatele neoceriuji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na
pfedmétu ocenéni, protoze dle sdéleni objednatele zastavni prava, ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce
tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu viastnictvi, neovliviluji hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s
insolvencnim zékonem ¢&. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Horni Plana je mensi mésto lezici lezici cca 25 km jihozapadné od mésta Cesky Krumlov na hlavni komunikaci
. tfidy &. 39 spojujici mésta Cesky Krumlov a Volary v podhifi Sumavy na bfehu Lipenského jezera. Obec lezi v klidném
prostfedi v chranéné krajinné oblasti Sumavy. V obci Horni Plana previada bytova zastavba, je zde potfebna
infrastruktura i obanska vybavenost ( napf. méstsky ufad, obchody, restaurace, autobusova zastavka, viakové nadrazi,
Skola, Skolka, posta, lékar, hfisté, benzinova pumpa, banka apod. ). Pocet obyvatel cca 2100 — dle malého lexikonu obci
s tendenci mirného ristu.

Ocenované nemovitosti leZi pfimo v centru mésta na zapadni strané namésti v pivodni méstanské zastavbé.
Pfijezd je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci ve vlastnictvi JihoCeského kraje. parkovani je umoznéno pied
objektem, nemovitosti neleZi v zatopovém uzemi.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Uzké centrum - historicka ¢ast

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tF (! silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni feseni,
pFisluSenstvi)

ZAKLADNI POPIS :

Ocefovany rodinny dim je stavba uréena pfevazné k bydleni, svym charakterem a konstrukénim usporadanim
fadici se mezi domy rodinné, viz § 3c vyhl. o obecnich pozadavcich na vystavbu &. 137/98 Sb. tj. svym stavebné
technickym usporadanim odpovida poZadavkim na rodinné bydleni, vice nez jedna polovina v§ech mistnosti ( zde cca
27 % ) je ur€ena k bydleni, neni podsklepeny, ma dvé nadzemni podlaZi, stavebné zafizené podkrovi v ¢asti zastavéné
plochy 1.NP, dvé bytové jednotky velikosti 3+1 a 4+kk a provozni prostory, které jsou tvofeny dvéma prodejnami a

-6-



zazemim, kazdy s vlastnim socialnim zafizenim.

V objektu previada bytova plocha, rekonstrukci a prestavbami objektu nedo$lo v pribéhu Zivotnosti ke zméné charakteru
stavby. V katastru nemovitosti je objekt zapsan nadale jako objekt pro bydleni, coZ je v souladu s pravnim stavem.
Hlavni stavba souboru nemovitosti rodinny diim s provoznimi plochami je ocefiovan za Géelem odhadu obvyklé ceny pro
dobrovolnou drazbu dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Ocenéni je provedeno podle skute€nosti zjiSténych v den zaméfeni a prohlidky nemovitosti tj. U€elu uZivani, pouzité
konstrukce, rozsahu provadéné bézné Udrzby, stafi, vybaveni, zplisobu provedeni a pfedpokladané zivotnosti.

Stav konstrukci zakrytych a stafi nemovitosti jsou pfevzaty z Ustni informace vlastnika, objednatele a pfedanych
pisemnych podkladu, pfipadné doplnény vlastnim odbornym odhadem znalce. Podrobnosti o konstrukci jsou uvadény
jako odchylka od standardu "vyhlasky".

POPIS AREALU :

Cely aredl je tvofen stavbou rodinného domu €.p. 55 nepravidelného tvaru na p.¢. 92 - zastavéna plocha nadvofi,
stavbou garaze bez €.p./C.e. na p.C. 101/27 - zastavéna plocha a nadvofi na zapadni hranici arealu a pozemkem p.¢.
101/26 - ostatni plocha, ktery tvofi neudrzovanou zahradu a zaroven funkéni celek. Areél dotvareji venkovni Upravy
pfedevSim pfipojky inZzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni, pfistfeSek s venkovnim posezenim a studna.

DISPOZICE :

V 1.NP jsou nebytové prostory - prodejna Ci kancelafe se socialnim zafizenim, pfislusené sklady, byvala kotelna,
dilna, socialni zafizeni, polozapu$tény sklep, 2x schodisté.
Ve 2.NP jsou dvé bytové jednotky. V pfedni ¢asti byt vel. 3+1 s koupelnou smérem do namésti a mezonetovy byt vel.
4+kk v zadni asti objektu, ktery tvofi ¢asti i pldni vestavbu.
V podkrovi ¢ast zminéného mezotenového bytu a koupelna.

OPOTREBENI :

Plvodni stafi objektu nebylo znalci sdéleno, nebylo zjiSténo, je odhadnuto na zakladé odborného odhadu cca 80
-100 let. V prabéhu zZivotnosti byly provedeny rizné nezdokumentované prestavby a pfistavby. Posledni provedené
rekonstrukce byly dil¢iho charakteru napf. rekonstrukce provoznich ploch v Cele objektu smérem do ndmésti, vestavba
podkrovnich bytovych prostor v zadni ¢asti objektu, Rekonstrukce, dil€i opravy omitek, koupelny, ¢asti podlah, vnitfnich
rozvodu a pod.
Objekt je v zanedbaném technickém stavu s absentujici béznou Udrzbou.Nékteré prvky stavby vykazuji zvySené
opotfebeni napf. ¢ast podlah, nékteré zafizovaci pfedméty, dvefe &i okna. V obyvacim pokoji v zadni ¢asti objektu je
vyrazny vyskyt plisni na vnitfnim povrchu omitek.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1920 DilCi rekonstrukce v r. 2005 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: O celkovd [ dilgi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef:Al.): /O voda ¥ /O kanalizace O/0O plyn /O elektro telefon/datové
sit
Pristupova komu.: & zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1727, 1731
\Vyuziti: [ bydleni 1 prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. ] ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

%l z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1727 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Horni Pland
1731 ostatni plocha - ostatni komunikace JihoGesky kraj
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Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urCitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcéitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / z&plavé: [T doporuéuji [%] neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Ocefiované nemovitosti lezi v CHKO Sumava. Tato skute&nost nema prakticky zadny viiv na obvyklou cenu.

Vécna bremena a obdobna zatizeni
RIZIKO Popis rizika

ANO Reélna bfemena a sluZebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na zakladé pfedlozeného LV €. 100 pro k.u. Horni Plana ze dne 5.11.2020 je na ocefiované nemovitosti p.¢.
92 evidovano vécné bifemeno stavby a ulozZeni elektrického vedeni s pravem pfistupu za ucelem udrzby a
oprav ve prospéch Mésto Horni Plana. Vy8e uvedené zastavni prdvo nema praktiky Zadny vliv na obvyklou
cenu ocefiovanych nemovitosti.

Na zakladé pfedlozeného LV €. 100 pro k.u. Horni Plana ze dne 5.11.2020 je na ocefiované nemovitosti p.¢.
92 evidovano vécné bfemeno spole¢né udrZovani zdi mezi parc. byvalého pozemkového katastru p.¢. 19 a
p.€. 20, dnes v KN st.p.€. 91 a st. p.€. 92 a bez svoleni stran Zadné opravy ani zmény na zdi se nesmi
provadét. VySe uvedené zastavni pravo nemd praktiky Zadny vliv na obvyklou cenu ocefiovanych
nemovitosti.

Na zakladé predlozeneho LV C. 100 pro k.u. Horni Plana ze dne 5.11.2020 je na ocenovanych
nemovitostech evidovano zastavni pravo ve prospéch Ceské sporitelny a.s. Praha 4. VVySe uvedené zastavni
pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Zakaz zcizeni nebo zatizeni




Prehled lista vliastnictvi
LIST VLASTNICTVi &islo 100

Kraj: CZ031 Jiho&esky Okres: €Z0312 Cesky Krumlov
Obec: 545511 Horni Plana Katastralni tzemi: 643700 Horni Plana
Ulice: Namesti ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC:IEEEEE  Petr Dédek | 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Horni Plana Objekt k bydleni ¢.p. 55 na pozemku p.&. 92 ANO
Cast obce Horni Plana Garaz bez ¢p/ce na pozemku p.&. 101/27 ANO
Pozemky
92 Pozemkova parcela  Parcela KN 627 m? zastavéna plocha a nadvofi
101/26 Pozemkova parcela Parcela KN 76 m? ostatni plocha
101/27 Pozemkova parcela  Parcela KN 45 m? zastavéna plocha a nadvori

Vypocet vécné hodnoty staveb

Oceflovany rodinny diim s nebytovymi prostory je vnitfni fadovy, nepodsklepeny ( sklep s klenbou je pouze
Castecné zapustén pod terén ), dvojpodlazni, nepravidelného pldorysu se sedlovou ( uliéni ¢ast ) i valbovou stfechou (
zadni Cast ) a se stavebné zafizenym podkrovim v €asti pidorysu. Konstrukci tvofi smiSené a cihelné zdivo, stropy jsou
klenbové a dfevéné s rovnym podhledem ¢i s viditelnymi tramy a zastfeSeni tvofi dfevény vazany krov.

Hlavni vstup do domu je bud pfimo z namésti pfes nebytové prostory, nebo ze dvorni ¢asti pfes zahradu p.c.
101/26. V rodinném domu jsou v uliéni ¢asti nebytové prostory a dale dvé bytové jednotky vel. 3+1 a 4+kk, kazdy s
vlastnim socialnim zafizenim. DUm je napojen na pfivod elektrické energie, vodovodni pfipojkou na mistni vodovod,
pfipojkou na mistni kanalizaci a na pfipojku tepla s pfedavaci stanici umisténou v uliéni fasadé a v prodejné.

Zaklady : zakladové pasy betonové a kamenné bez izolace

Nosné konstrukce : smiSené zdivo a cihelné zdivo

Stropy : cihelné klenby a dfevéné s rovnym podhledem

VnéjSi povrchy obvodovych stén : Stukova omitka a bfizolitova omitka
Schodisté : dfevéné a betonové s b&Znym povrchem

Krov : dfevény vazany krov

Stfecha : sedlova a valbova

Stredni krytina : eternitova Sablona

Oplechovani : kompletni z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : instalovan

Popis vybaveni
Vnitfni Uprava stén : vapenna omitka Stukova

Obklady : keramické v koupelng, na WC a v kuchynich za linkami

Podlaha a dlazby : dlazba, prkenné a plovouci podlahy laminatové

Okna : dfevéna dvojita a plastova zdvojena

Dvefe : napliiové a hladké

El. instalace : svételna i motorova 220 V/380 V, pojistné automaty

Vytapéni : etdZové s kotlem na pevna paliva a pfedavaci stanice tepla napojena na externi zdroj
Rozvod vody : teplé i studené

Sanitarni zafizeni : 3x koupelna s sprchou ¢i vanou, 4x splachovaci zachod

Rozvod plynu : nevyskytuje se



Zdroj teplé vody : El bojler

Kuchyriské vybaveni : 2x linka, dfez, sporak

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

1.nadzemni podlaZi 205,50 m2 154,15 m2
2.Nadzemni podlazi 126,00 m? 96,30 m2
zastreSeni 126,00 m2 28,90 m2
zastreSeni 85,00 m? 0,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 279,35m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.nadzemni podlazi
obchod 18,20 m? 1,00 18,20m?
zachod 1,60 m2 1,00 1,60m?
dilna 14,40 m? 1,00 14,40m2
kotelna stara 5,90 m? 1,00 5,90m?
obchod 33,00 m2 1,00 33,00m?
zachod + koupelna 3,50 m2 1,00 3,50m?
sklep 17,10 m2 0,50 8,55m2
sklad 4,30 m? 1,00 4,30m2
sklad 9,00 m? 1,00 9,00m?
chodba 8,50 m? 1,00 8,50m?
pokoj 6,70 m2 1,00 6,70m?
chodba + schodisté 9,70 m? 1,00 9,70m2
pokoj + kk 28,30 m? 1,00 28,30m?
zachod 1,00 m2 1,00 1,00m?
schodisté 1,50 m? 1,00 1,50m2
1.nadzemni podlazi - celkem 162,70 m? 154,15 m?
2.Nadzemni podlazi
pokoj 23,80 m? 1,00 23,80m?
kuchyné 12,70 m? 1,00 12,70m?
Spajz 1,20 m? 1,00 1,20m2
chodba + schodisté 17,20 m2 1,00 17,20m?
pokoj 19,20 m2 1,00 19,20m?
pokoj 13,40 m2 1,00 13,40m?
zachod 1,50 m? 1,00 1,50m?
koupelna 7,30 m2 1,00 7,30m?
2.Nadzemni podlazi - celkem 96,30 m? 96,30 m?
zastieSeni
pokoj 12,50 m2 1,00 12,50m?
pokoj 11,30 m2 1,00 11,30m?
koupelna 5,10 m? 1,00 5,10m?
zastieSeni - celkem 28,90 m? 28,90 m?
zastieSeni
zastieSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?
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Vypocéet obestavéného prostoru

Nazev

1.nadzemni podlaZi
2.Nadzemni podlazi
zastfeSeni
zastreSeni

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor

(205,50)*(3,40) = 698,70 m3
(126)%(3,30) = 415,80 m?
(126,00)%(2,10) = 264,60 m3
(85,00)(1,50) = 127,50 m?
1.506,60 m?

Konstrukce

Zaklady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vné&jSi obklady

Vnitini obklady
Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni
Zachod

Ostatni

Popis

betonové a kamenné pasy

smiSené zdivo a cihelné zdivo

cihelné klenby do traverz a dfevéné tramové
krov dfevény, vazany

eternitova Sablona

pozinkovany plech

vapenné, Stukové

Stukova omitka a bfizolit

chybi

bézné keramické obklady, dfevény obklad stén
dfevéné a betonové s béznym povrchem
hladké a napliiové

dfevéna dvojita i plastova zdvojena

plovouci laminatové, prkenné

keramicka dlazba a cementovy potér

etazové s kotlem na pevna paliva, pfedavaci stanice tepla z externiho zdroje
svételna, trifazova

bleskosvod

teplé a studené v plastu

El bojler

chybi

plastové potrubi

2x linka, dfez, sporak

3x koupelna, umyvadlo, sprchovy kout i vana
4x splachovaci

odvétrani, anténa

Zastavéna plocha [m2] 206
Obestavény prostor [m3] 1 506,60
Jednotkova cena (JC) [K&/m3) 5500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 8 286 300
Stafi roku 101
Dal$i zivotnost rokd 59
Opotrebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) Ké 4143150
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Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
101/27 0,00 0 Ke/ 0 Ke 0% 0 K¢

garaz Zdény, jednopodlazni, nepodsklepeny ~ 101/27 140,00 m3 3 000 K&m3 420 000 K& 40 % 252 000 K¢

objekt pfiblizné Etvercového padorysu

se sedlovou stfechou. Eternitova

krytina, betonové podlahy. Okna

dfevénd zdvojena + luxfery. 2x vrata

plechova vyklapéci. Je uzivan jako

dvojgaraz. Plvodni stafi cca 80 let.

Technicky stav primérny, bez béZzné

udrzby.

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 252 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemkd

Zakladni popis ocenovanych pozemkii

Parcela €. 92 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 627 m?

Parcela tvofi Casti své vyméry zastavénou plochu ocefiovaného rodinného domu &.p. 55. Zpevnény pfijezd, v misté je
moznost napojeni na véechny inzenyrské sité kromé zemniho plynu. Pozemek lezi v CHKO Sumava mimo zatopovou
oblast. Mirné svazity pozemek jizni orientace.

Parcela €. 101/26 — ostatni plocha o vyméfe 76 m?

Parcela tvofi jednotny funkéni celek s vySe uvedenymi nemovitostmi, neni zastavéna zadnou stavbou. Zpevnény pfijezd,
v misté je moznost napojeni na viechny inzenyrské sité kromé zemniho plynu. Pozemek lezi v CHKO Sumava mimo
zatopovou oblast. Mirné svazity pozemek jizni orientace.

Parcela €. 101/27 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 45 m?

Parcela tvofi zastavénou plochu ocefiované stavby garaze bez ¢.p./€.e.. Zpevnény pfijezd, v misté je moznost napojeni
na viechny inzenyrské sité kromé zemniho plynu. Pozemek lezi v CHKO Sumava mimo zatopovou oblast. Mimé svazity
pozemek jizni orientace.

Celkova vyméra ocenovanych pozemkd je 748 m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki

Jednotkové ceny pozemk( vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeju. Celkové Ize fici, Ze se cena
stavebniho pozemku v obci Horni Plana pohybuje v rozmezi 1500 - 2500,- K&m2. Rozdil v cenach je odvisly od
lokalizace pozemku, pfijezdu k pozemku a existenci inzenyrskych siti u pozemku. Vy3i jsou ceny pozemkd v prvni linii u
bfehl Lipenského jezera, nez v centru mésta . Jednotkova cena je odhadnuta v drovni ceny stfedniho pasma
uvazovaného rozpéti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi 92 627 2000 1/1 1254 000
ostatni plocha 101/26 76 2000 1/1 152 000
zastavéna plocha a nadvofi 101/27 45 2000 1/1 90 000
Celkova vyméra pozemkii: 748 Hodnota pozemki celkem: 1496 000
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu Ke Foto
m? m? K¢ K¢/m?2 Ke K¢/m?
zastavéna Castobce 153,00 1548 6990 000 45 686 0,46 21016
Horni Pland,
Palackého ul.

RD v obci Horni Plana, rodinného domu v Horni Plané. S péci budovany dim i zahrada se
rozklada na celkové ploSe 1548 m2. Na udrzované zahradé se nachazi vzrostlé okrasné
dfeviny. Je zde vybudovana garaz s pergolou(jizni strana), dilna a sklad pro uloZeni
zahradni techniky a dfeva. Kamenny rodinny diim z dob prvni republiky je koncipovan jak
pro rekreaci vétsi rodiny tak na trvalé bydleni. Vstup do domu pfes zimni zahradu s
krbem je pouze ochutnavkou celkového laskyplného dojmu z celého domu. Velky pokoj
spojeny s kuchyni dava vzpomenout starym dobam rodinné pospolitosti, samoziejmosti
jsou kachlova kamna, déle se v dolnim patfe nachazi pokoj a WC s koupelnou. Ve 2.NP
se nachazi celkem 4 pokoje a vstupni prostor idealni pro Cteni knihy v tichosti. N tomto
podlazi se nachazi samostatné WC a sprchovy kout. Velmi pfijemnym mistem je prichozi
balkon. Rodinny dim je napojen na obecni vodovod, obecni kanalizaci, elektfinu
230V/380V. Ohfev vody zajistuji elektrické bojlery, vytapéni elektrokotel a kachlova
kamna.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,80; Poloha - horsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,90;
Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,80; Vliv pozemku - v&tsi vyméra x horsi poloha - koeficient 0,85;

samostatna Cast 279,95 1174 7+kk 8490 000 30 327 0,59 17 893
obce Cerna v
PoSumavi

RD v obci Cerna v Posumavi, Prostorny velkoryse feSeny dum s nadhernym vyhledem na
Lipno z terasy domu. Vchod domu je pres zadvefi, za kterym je $atni mistnost. Ustfedni
chodba v 1.NP, ze které jsou pfistupy do jednotlivych mistnosti. Velka zafizena kuchyn s
obyvacim pokojem a jidelnou, s pfistupem na rozsahlou dfevénou terasu. Mistnost
pusobi velmi prosvétienym a vzdusnym dojmem. Pfes chodbu se vedle kuchyné nachazi
prostorna svétla loznice s kompletnim zafizenim. Dale je z chodby vstup do velké
koupelny s vanou a sprchovym koutem. Oddélena toaleta ve vétsi mistnosti pouzivané i
jako Uklidova. Naproti je vybavena lozZnice s lodzii situovanou na jih. Schodistém
vystoupame do 2.NP Ustfedni chodby, kde je zafizena loZnice s lodzii, koupelna s vanou
a toaletou, velka Satna. Nechybi ani Utulné zafizend mistnost, kde se nachazi knihovna a
koutek na odpoCinek. Nejvétsi mistnost domu s krbem je vyuzivana jako velky obyvaci
prostor s jidelnou. Diky velkym oknim a francouzskym dvefim je nejsvétlejsi mistnosti,
ktera ma lodzii s Uchvatnym vyhledem na zapadajici Slunce nad Lipenskou nadrZi.
Suterén je pfistupny garazi, ¢i po schodech z Ustfedni chodby. Mizete zde relaxovat v
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sauné a odpocinkové mistnosti s bazénem. Najdeme zde i technickou mistnost s
bojlerem, kotlem na tuhé paliva a elektrokotlem. Sklep a mistnost na nafadi. Velka garéaz
na 2 auta a samostatné WC.

Ddm obklopuje zahrada s ovocnymi stromy 1174 m2. Kompletni obCanska vybavenost,
skvéla poloha na rybafeni, koupani, jachtafeni a romantické prochazky. Idealni pro
odpodinek.

UZitna plocha dle metodiky BA : 0,50 * ( 96,78 m2 - 41,25 m2 garaz ) + 127,68 m? +
124,50 m2 = 279,95 m?

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu -
srovnatelna - koeficient 1,00; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepSi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lep3i - koeficient 0,85; Vliv pozemku - v&tSi vyméra - koeficient 0,90;

zastavénd Castobce 211,12 1460 2x 3+1 5300 000 25104 0,93
Volary

RD v obci Volary, Rodinny dvoupatrovy dim dispoziéné feSeného jako dva byty 3+1. Dim
pochazi z roku 1932 a stavél ho v té dobé zndmy architekt Karl Blochl. Dim je
nepodsklepeny a jeho zaklady tvofi Zulové zékladové pasy spolu s nadezdivkou. Zbytek
stavby je jiz cihlovy. Dim je napojen na elektfinu, méstskou vodu, kanalizaci. Plyn je
ukoncen na fasadé. Elektfina v médi je 220/380, 3x25A s VT i NT. Vytapéni zajiStuje
ustfedni vytapéni s kotlem na tuha paliva, umistény v pfizemi domu. Pred cca 15 lety byly
vyménény okna za plastova s izolacnim sklem 1.1. V roce 1980 byl poloZen na stfechu
eternit — Sablony. Fasada ze strany ulice je téZ po rekonstrukci. Na dvofe se nachézi
dilna cca 5x5m a stavba o velikosti 16x4m, kde jsou dvé garaze, dfevniky a kolny.
Pozemek je rovinaty o celkové velikosti 1460m2 vCetné staveb, je oploceny a ¢astecné
obezdény ze strany ulice. V pfizemi domu, které je zvySené se nachazi byt 3+1 o
velikosti cca 72m2 a k tomu jesté komora a kotelna o celkové velikosti cca 18m2. Dale
pak dvé mensi komurky — sklad, sklipek. Podlahy v pfizemi jsou betonové s keramickou
dlazbou ¢i laminem, v loznici pak dievéna. V tomto byté probiha rekonstrukce kuchyné,
viz foto. V patfe je umistény rovnéz byt 3+1 o velikosti 77m2 a komora o velikosti cca
8m2. V loZnici je oproti pfizemi umistény balkon. Dominantu domu tvofi schodisté, v
prvnim patie s balkonem, které spojuje vSechna patra a konéi na prostorné pudé domu.
Ddm lezZi v klidné, slepé ulici, kousek od centra obce. V obci se nachazi matefska a
zakladni Skola. Je zde nékolik obchodd, sluzeb, hotell a restauraci. Volary jsou vstupni
branou do narodniho parku Sumava. Nedaleko jsou nastupni mista na splouvani homni
Vltavy — Soumarsky most, Lenora. K vodni nadrzi Lipno je to cca 15 km.

UZitna plocha dle metodiky BA : 1.NP 104,90 m? + 106,22 m? = 211,12 m?

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,90; Poloha - horsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient
1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - vétSi vyméra x horsi poloha -
koeficient 1,10;

Varia¢ni koeficient pfed Upravami; 25,92 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 10,77 %
Zapocitatelna plocha 279,35 m?

Minimélni jednotkova cena: 17 893 K&/m? Minimalni cena: 4 998 410 K¢
Primérna jednotkova cena: 20 752 K¢&/m? Primérna cena: 5797 071 K&
Maximalni jednotkova cena: 23 347 K&/m? Maximalni cena: 6 521 984 K¢
Stanovena jednotkova cena: 20 800 K¢&/m? Porovnavaci hodnota: 5810 480 K¢
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Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K&

Druh dokladu: Dle sdéleni

Ze dne: 25.4.2021

Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

VySi obvyklé ceny jsem odhadl na z&kladé znalosti mistniho trhu, viastnich zkuSenosti a provedenych rozbord.
Jedna se o objekt, ktery je ke dni ocenéni CasteCné zafizeny, ale zcela nevyuzivany. Naposledy byl uzivan k bydleni a
jako prodejna a kancelaf. Je v zanedbaném technickém stavu bez pravidelné Udrzby. Po Castenych opravach je
mozné jej uzivat bez omezeni.

Ocefované nemovitosti lezi v lokalité centra mésta Horni Plana vhodné k bydleni, k podnikani Ci k rekreaci a
zéroveri v CHKO Sumava bez negativnich dopadt okoli. V misté je potfebnd infrastruktura i ob&anska vybavenost.
Vyhodna je blizkost mésta Cesky Krumlov ( cca 25 km ) s nabidkou komplexni infrastruktury a ob&anské vybavenosti a s
dobrym autobusovym ¢i viakovym spojenim, kdy zastavka autobusu je nedaleko objektu. Z pohledu atraktivity lokality se
jedna o znamou a vyhledavanou oblast.

POZNAMKA :

Zdlvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku - v dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny
nepodaiilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z
tohoto divodu byla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urena trzni hodnota s pouZitim atributt pro ur€eni ceny
obvyklé. Zejména byly zvaZzeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajicino nebo kupujiciho a vlivu zviastni obliby. Rizika spojend s ocefiovanymi
nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

Dle specifikace objednavky neni soucasti a pfedmétem ocenéni, dle § 1c ocefovaci vyhlasky, stanoveni ceny
zjiSténé.

Na zakladé Zadosti objednatele neocefuji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na
pfedmétu ocenéni, protoze dle sdéleni objednatele zastavni prava, u€inky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce tykajici
se pfedmétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi, neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoZze v souladu s
insolvenénim zakonem €. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenézenim prfedmétu drazby zanikaji.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 5810480 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K& 0 Ke
Vécna hodnota 5891 150 K& 0 K&
Trzni hodnota 5800 000 K¢
s pouzitim atribut(i pro uréeni ceny obvyklé
- z toho hodnota pozemku 1496 000 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 8 706 300 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 8 286 300 K& 0 K¢e
- ostatni objekty 420 000 K¢& 0 K¢e

Silné stranky nemovité véci

+ centrum mésta Horni Plana
+ znama rekreacni oblast
+ potfebna ob&anska vybavenost v misté

-15-



Slabé stranky nemovité véci

- neudrzovany objekt RD bez pravidelné bézné udrzby
- méné pracovnich pfilezitosti pfes zimni obdobi
- neudrzovana zahrada

Podminky spravnosti zavér(, pripadné skute¢nosti snizujici jeho presnost
Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, pfipadné skuteCnosti snizujici pfesnost nebyly ke dni
zpracovani ocenéni znalci znamy a nebyly téZ sdéleny zadavatelem.

Konzultant a duvod jeho pfibrani :
Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku pfipran.

Odména nebo nahrada nakladt znalce :
Byla sjednana smluvni odména.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledku védomé nepravdivého posudku :

Prohladuji, ze jsem si jako znalec védom nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu § 127a zakona €. 99/1963 Sb., obCanského soudniho Fadu / § 110a zakona €. 141/1961 Sb., o trestnim Fizeni
soudnim ( trestni fad ).

Znalecka dolozka :
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Predsedy krajského soudu v Ceskych

Budgjovicich ze dne 2.Cervna 1999 ¢&,. Spr. 823/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni
specializace ocefiovani nemovitosti.

Otisk znaleckeé peceti

Datum a podpis

v Ceskych Budgjovicich dne 20.5.2021 Ing. Michal Sirovy

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 100 ze dne 5.11.2020 . 4

Mapa oblasti a lokality. 2
Snimek katastralni mapy ze dne 25.4.2021. 1
Fotodokumentace nemovitosti. 16
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uliéni pohled na RD &.p. 55
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zadni pohled na RD
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zahrada s garazi na p.c. 101/27
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prodejna v 1.NP
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social u prodejny v 1.NP
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sklep v zadni &asti objektu
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byt ve 2.NP

byt ve 2.NP
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byt ve 2.NP
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byt ve 2.NP

byt ve 2.NP
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byt v zadni &asti
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byt v zadni &asti
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byt v zadni &asti

byt v zadni &asti
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byt v zadni &asti

byt v zadni &asti
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schodisté v zadni ¢asti

koupelna v byté ve 2.NP
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zachod v byté ve 2.NP

krov nad uliéni ¢asti
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